@ Compras.gov.br UASG 262214

ESP-DR.12 - PRESIDENTE PRUDENTE

Estudo Teécnico Preliminar 29/2025

1. Informacoes Basicas

Nuimero do processo: 139.00095090/2025-73

2. Descricao da necessidade

A presente contratagdo tem como escopo a reforma e adequacgdo dos prédios da Coordenadoria Geral Regional de
Presidente Prudente — CGR.12, do Departamento de Estradas de Rodagem do Estado de Sdo Paulo - DER/SP,
localizado na Rodovia Raposo Tavares - SP 270, km 561 + 500 m, Oeste, Vila Nova Prudente, Presidente Prudente,
Estado de Sdo Paulo, com o objetivo de viabilizar o funcionamento/atendimento da Coordenadoria de Conservagéo e
Operacg0es Viarias - C0O.12, abrangendo a Unidade Basica de Atendimento — UBA, e Operacado Balanca por método
remoto, a partir de monitoramento por cameras, do Servigo de Patrimbnio, Tecnologia e Atividades Gerais - SG.12,
bem como da Sala de Reunibes da CGR.12.

Justifica-se a presente contratagdo em razéo de o prédio anteriormente ocupado pelo DER ter sido concedido para a
implantacao do Escritério Regional (antigo Programa Estadual Canal Direto SP + Perto). Com o objetivo de garantir
economicidade, algumas atividades foram realocadas para outra area pertencente ao DER. Nesse local, dois prédios
existentes necessitam de adequagfes para possibilitar a continuidade adequada e desenvolvimento das atividades
dos servidores e colaboradores.

A reforma proposta tem como foco principal preservar a funcionalidade das edificacdes, por meio de agfes pontuais e
intervencdes necessérias a sua recomposi¢cado e manutencgao.

Ressalta-se que o Departamento ndo dispde, em seu quadro operacional, de servidores habilitados para a execucao
desses servicos, ndo havendo realizacdo de concurso publico ha varios anos. Assim, a contratacdo de empresa
especializada mostra-se necessaria, vantajosa e eficaz para atender a demanda.

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Servigo de Patriménio, Tecnologia e Atividades Gerais - SG.12 VANDERSON RODRIGUES DA CRUZ

4. Descricdo dos Requisitos da Contratacao

Este Estudo tem por objetivo estabelecer os requisitos minimos para a contratagdo de servigos, sem regime de
dedicacao exclusiva de mao de obra, de empresa especializada para reforma predial, compreendendo o fornecimento
de ferramentas e insumo adequados para a execucgdo deste objeto, na sede da Coordenadoria Geral Regional de
Presidente Prudente - CGR.12 do Departamento de Estradas de Rodagem de S&o Paulo - DER/SP.

Os servigcos compreenderdo as instalacdes civis, instalacdes elétricas, instalacdes hidraulicas, servicos gerais.

LOCAL PARA PRESTACAO DOS SERVICOS
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Coordenadoria Geral Regional de Presidente Prudente - CGR.12 do Departamento de Estradas de Rodagem do
Estado de S&o Paulo - DER/SP.

Endereco: Rodovia Raposo Tavares - SP 270, km 561 + 500 m | Vila Nova Prudente | Presidente Prudente/SP | CEP:
19.053-205

5. Levantamento de Mercado

Os servicos objeto da presente contratacdo encontram-se dentro dos padrdes técnicos e operacionais usualmente
adotados pelo Departamento de Estradas de Rodagem do Estado de S&o Paulo — DER, ndo se tratando de demanda
de carater inovador ou que exija solu¢des customizadas.

Para a estimativa de custos, foi realizado levantamento de mercado com base em referéncias oficiais, adotando-se
como parametro os valores constantes na tabela de composi¢cdes de precos do Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e indices da Construcéo Civil — SINAPI, mantido pela Caixa Econdmica Federal, e nas tabelas referenciais da
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de S&o Paulo — CDHU, compativeis com o0s
servicos de mesma natureza.

Os valores obtidos refletem pregos médios de mercado para os insumos e servigcos que compdem a reforma predial,
assegurando a adequada estimativa do custo global da contratacdo, em conformidade com as boas praticas de
planejamento e com as orienta¢des da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 58/2022.

6. Descricao da solucao como um todo

A solucéo proposta consiste na execucao de servicos de reforma e adequacéo de edificacdes localizadas na sede da
Coordenadoria Geral Regional de Presidente Prudente - CGR.12 do Departamento de Estradas de Rodagem do
Estado de Séo Paulo - DER/SP, situado na Rodovia Raposo Tavares - SP 270, km 561 + 500 m, Vila Nova Prudente,
Presidente Prudente/SP.

Os servicos compreendem intervengcGes de natureza corretiva, preventiva e de melhoria funcional, abrangendo a
instalacdo de novos sanitarios para atendimento da demanda de servidores e colaboradores; substituicao de pisos;
reforma e adaptacdo de sala para utilizacdo como sala de reunifes, incluindo a instalagcédo de forro; e adequagdo da
cozinha, com substituicdo de revestimentos e demais melhorias necessarias a plena funcionalidade dos ambientes.

As intervencgdes tém por objetivo restabelecer e aprimorar as condi¢des de uso, conforto e seguranga das edificagfes,
garantindo a adequada infraestrutura para o andamento das atividades da Coordenadoria.

A solucdo observard as normas técnicas vigentes e as exigéncias de seguranga, acessibilidade, salubridade e
gualidade dos materiais e servi¢os, assegurando a conservacao do patriménio publico e a melhoria das condi¢des de
trabalho e atendimento.

Os servigcos deverdo ser executados conforme o projeto, memorial descritivo e especificacfes técnicas aprovadas,
observando-se o cronograma fisico-financeiro estabelecido. A execucdo serda acompanhada e fiscalizada por
profissionais designados pelo DER, que verificardo o cumprimento das exigéncias técnicas, prazos, qualidade e
conformidade dos materiais e procedimentos adotados.

A contratacéo serd realizada por meio de pregéo eletrénico com regime de execucdo de empreitada por preco global.
O prazo de vigéncia do contrato sera de 05 (cinco) meses.

A solucéo proposta se justifica devido ao total dominio do mercado sobre o objeto a ser contratado, o que confere a
possibilidade de ampla participacdo de diversas empresas em ambito nacional, favorecendo a competitividade do
certame e a contratacéo do servico pela proposta mais vantajosa.
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7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

7.1 Planilha de Quantidades

VALOR VALOR

ITEM UNIDADE|QUANT. UNITARIO TOTAL

CATSER 1627 - Manutencdo/ Reforma
Predial.

Contratacdo de empresa especializada| unidade 1 R$ 354.380,85|R$ 354.380,85
para execucao de reforma e adequacéo de
prédios da Sede da CGR.12

TOTAL R$ 354.380,85

7.2 O detalhamento dos itens que compdem o valor global, bem como o cronograma fisico-financeiro, encontram-se
anexos ao presente Estudo Técnico Preliminar.

8. Estimativa do Valor da Contratacao
Valor (R$): 354.380,85

Para elaboracdo da planilha de orcamentos, os valores foram baseados na tabela de composicdo de precos do
Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo Civil — SINAPI / CAIXA ECONOMICA FEDERAL e
Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo — CDHU, perfazendo o total de R$
R$ 354.380,85 (trezentos e cinquenta e quatro mil, trezentos e oitenta reais e oitenta e cinco centavos).

9. Justificativa para o Parcelamento ou nao da Solucao

Considerando as caracteristicas técnicas e operacionais dos servicos de reforma predial a serem contratados, verifica-
se que o parcelamento do objeto ndo se revela conveniente nem vantajoso para a Administragéao.

A execucdo integrada dos servicos por uma Unica contratada possibilita melhor coordenacdo das etapas,
compatibilizacdo entre as atividades e sinergia entre 0os recursos humanos e materiais empregados, assegurando
maior eficiéncia, padroniza¢éo e qualidade dos resultados.

O fracionamento da solucdo implicaria maior complexidade administrativa e operacional, com necessidade de
acompanhamento e gestdo de multiplos contratos, o que poderia comprometer a agilidade na execucéo e dispersar a
responsabilidade técnica e contratual.

Adicionalmente, a contratacdo unificada tende a favorecer a economicidade, pela obtencdo de ganhos de escala e
pela racionalizacdo dos custos indiretos, sem prejuizo a competitividade, considerando que os servigos pertencem ao
mesmo segmento de mercado.

Dessa forma, conclui-se que a contrata¢do por meio de um Unico instrumento contratual mostra-se a alternativa mais
adequada e vantajosa para a Administracdo, em conformidade com os principios da eficiéncia, economicidade e
gestao racional de recursos publicos.
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10. Contratacoes Correlatas e/ou Interdependentes

N&do h& necessidade de contratacfes adicionais para a execucao integral do objeto, pois todos os recursos
necesséarios estdo contemplados na proposta atual. Além disso, a contratacdo € autossuficiente, ndo estando
vinculada a outros processos, garantindo a realizacdo das inspecfes de forma eficiente e eficaz. Os servigos séo
independentes, nao exigindo complementacdes ou ajustes por meio de contratacdes correlatas.

11. Alinhamento entre a Contratacao e o Planejamento
- ID do item no PCA: 1;
- Classe/Grupo: 545 - TIPOS ESPECIAIS DE SERVIGCOS DE CONSTRUGAO (MANUTENGCAO/REFORMA PREDIALY);

- Identificador da Futura Contratacdo: 262214-22/2025.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacao

A reforma predial pretendida visa ainda executar um conjunto de atividades para garantir plena capacidade e
condi¢bes de funcionamento continuo, seguro e confiavel dos ambientes de trabalho administrativo, preservando as
caracteristicas e desempenhos, mantendo o estado de uso ou de operacdo, bem como na recuperagéo deste estado,
e ainda manter o patriménio deste Departamento

13. Providéncias a serem Adotadas
Serda providenciada a abertura de processo licitatorio visando a contratacdo dos servi¢cos pretendidos.

A contratante devera assegurar que os servidores designados como fiscais e gestores do contrato possuam a
capacitacdo minima necessaria e tenham ciéncia do teor dos documentos produzidos durante o planejamento da
contratacao.

Antes do inicio da execucgao contratual, deveréo ser realizadas reunides entre 0s representantes da contratada e os
fiscais e gestores designados, a fim de alinhar as condic6es minimas exigidas para o inicio dos servigos e garantir o
pleno entendimento das obrigagfes contratuais.

Durante a execuc¢do, o0 acompanhamento e fiscalizacdo serdo realizados conforme as normas vigentes, assegurando
o cumprimento das especificagdes técnicas, prazos e demais condi¢des pactuadas.

14. Possiveis Impactos Ambientais
Entre os principais focos de abordagem socioambiental no processo de manutencao predial, destacam-se:

* Reducéo e racionalizacdo do consumo de agua e energia;

Uso de materiais e equipamentos duraveis, nao toxicos e inofensivos a saude;
Uso de materiais de procedéncia certificada; e

Destinacdo adequada ao descarte de materiais e equipamentos.

Para a garantia de uso de materiais e equipamentos duraveis, ndo téxicos e inofensivos a saulde, deverdo ser
observadas as composicfes dos produtos selecionados e suas respectivas certificacbes, de modo que garantam o
atendimento a quesitos de sustentabilidade, como:
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* Uso de produtos quimicos biodegradaveis (limpeza);
* Uso de produtos quimicos de baixa toxidade (tintas etc.); e
¢ Utilizagcdo de materiais reciclados (papel, plastico etc.

Para a garantia de uso de materiais de procedéncia certificada, conforme estabelecido no Decreto Estadual n® 53.047
/2008, deverdo ser consultados os bancos de dados de produtos legais /certificados, para a confirmacdo da origem
dos produtos. Por exemplo: madeira certificada/reciclada nos mdveis e revestimentos.

Devem ser observados os principais aspectos da destinacdo adequada de residuos da manutencao predial
/construgdo civil, conforme orientagdes da Resolucdo CONAMA n° 307, de 05 de maio de 2002, da Lei Estadual n®
12.300, de 16 de margo 2006, regulamentada pelo Decreto n° 54.645 /2009, bem como da Lei Federal n® 12.305, de
02 de agosto de 2010.

Conforme as legislagcbes mencionadas anteriormente, destacam-se alguns pontos no que diz respeito ao descarte de
residuos de forma apropriada:

Os residuos deverdo ser classificados conforme seu aspecto para que se tenha uma andlise de quais impactos no
meio ambiente eles podem gerar com o seu descarte. Suas classificagcdes sao:

* Classe A — Residuos reutilizaveis ou descartaveis, como: agregados etc.;

* Classe B — Residuos reciclados para outros fins, tais como: plasticos, papel, metais, vidros, entre outros;

* Classe C - Residuos que tenham tecnologia ou aplicagdes economicamente viaveis para reciclagem; e

* Classe D — Residuos perigosos, contaminados e prejudiciais a saude, como: tintas, solventes, residuos de
demolicdes, reformas etc.

Cada tipo de residuo tem seu local e sua forma de descarte proprios, que deverdo ser obedecidos conforme sua
classificacao;

Para que ocorra o acondicionamento e o transporte correto desses materiais, 0s residuos devem ser identificados de
acordo com sua classe;

Deve-se elaborar o plano de gerenciamento de residuos, que estabelece procedimentos para transporte e destinagao
adequados para eles;

Especificagdo contratual da responsabilidade da prestadora de servico de manutencao predial quanto a retirada e
destinacao adequada dos residuos provenientes da manutencao predial;

Atencdo especial ao reaproveitamento de materiais/equipamentos, seja na ocasido da selecdo deles, seja no
redirecionamento do uso, quando necessario;

Incentivo a separacéao do lixo para reciclagem

15. Declaracao de Viabilidade
Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

A contratacdo mostra-se viavel diante da necessidade de adequagdo das edificagcbes pertencentes ao DER,
destinadas ao atendimento da demanda de servigos administrativos e operacionais da CGR.12.

As modificagbes propostas visam restabelecer condi¢cdes adequadas de uso, garantindo ambiente de trabalho seguro,
salubre e funcional, além de preservar o patriménio publico e evitar sua deterioracéo.

A execucao direta por servidores do quadro do DER € inviavel, uma vez que o 6rgdo nao dispde de equipe técnica ou
operacional especializada para a realizagdo dos servigos.

Dessa forma, a contratacdo de empresa especializada apresenta-se como a alternativa mais vantajosa e eficaz para
assegurar a execucdo adequada dos servigos e o atendimento as necessidades institucionais.
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16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrnicas seguem o hordrio oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020.

HELENA DE SOUZA AGUIAR RONCADOR
Coordenadora Geral Regional - CGR.12

b
t“; Assinou eletronicamente em 20/03/2026 as 16:39:20.
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Lista de Anexos
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Atencdo: Apenas arquivos nos formatos ".pdf", ".txt", ".jpg", ".jpeg", ".gif" e ".png" enumerados abaixo sdo anexados
diretamente a este documento.

® Anexo I - ORGAMENTO 20-03-2026.pdf (1.3 MB)
® Anexo II - Cronograma-fisico-financeiro REV 2.pdf (299.66 KB)



